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Статья 27	Градостроительные регламенты. Производственные зоны

Производственные зоны выделены для обеспечения правовых условий формирования территорий, на которых осуществляется производственная деятельность с различными нормативами воздействия на окружающую среду и территорий для размещения коммунальных и складских объектов.

П1	Коммунально-складская зона (санитарно-защитная зона 50 м)
1	Основные виды разрешенного использования:
-	офисы, конторы, организации различных форм собственности;
-	предприятия коммунального хозяйства, склады, базы;
-	сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;
-	предприятия по обслуживанию транспортных средств;
-	гаражи, гаражные стоянки;
-	котельные;
-	инженерные сети и сооружения;
-	антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;
-	объекты пожарной охраны, пожарные депо;
[bookmark: _GoBack]-	недропользование.
Условно разрешенные виды использования:
-	парки грузового автомобильного транспорта.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
-	объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.
2	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства коммунально-складской зоны:
1)	размещение новых и реконструкция существующих производственных предприятий должны производиться на основании предпроектных проработок и исследований либо проекта обоснования инвестиций, получивших положительные заключения в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;
2)	максимальный процент застройки – 30 %; 
3)	площадь озеленения – не менее 60 % территории;
4)	мусороудаление путем вывоза мусора спецавтотранспортом на свалку;
5)	предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам для строительства индивидуальных гаражей от 24 м2 до 40 м2;
6)	минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, - 3 м (минимальный отступ не устанавливается при условии согласования с правообладателем смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов);
7)	минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, для защитных дорожных сооружений, элементов обустройства автомобильных дорог, искусственных дорожных сооружений, автостоянок, подземных автостоянок, механизированных автостоянок, подземных механизированных автостоянок с эксплуатируемой кровлей (площадки отдыха, спортивные площадки, игровые площадки, озелененные территории, иные объекты благоустройства), гаражей, территорий гаражных и гаражно-строительных кооперативов, открытых площадок для стоянки транспортных средств, объектов железнодорожного транспорта, парковок (парковочных мест), объектов метрополитена, диспетчерских пунктов, объектов коммунального назначения, автономных источников электроснабжения, линий электропередачи, комплектных трансформаторных подстанций наружной установки, трансформаторных подстанций, центральных тепловых пунктов, мини-ТЭЦ, котельных, распределительных пунктов, тяговых подстанций, автономных источников теплоснабжения, насосных станций, очистных сооружений ливневой канализации, объектов инженерно-технического назначения, контрольно-пропускных пунктов, гидротехнических объектов, сооружений связи - 1 м;
8)	минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, для объектов благоустройства, фонтанов, малых архитектурных форм, объектов монументально-декоративного искусства, средств визуальной информации, строительных площадок, общественных уборных при условии соблюдения безопасности для жизни или здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия - 0 м;
9)	минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, для набережных, берегоукрепительных сооружений - 0 м по границе с водным объектом;

П5	Зона производственных объектов II класса (санитарно-защитная зона 500 м)
1	Основные виды разрешенного использования:
-	промышленные предприятия II класса;
-	предприятия, отдельные здания и сооружения с производством меньшего класса, относительно основного производства (III-V класса);
-	сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;
-	предприятия по обслуживанию транспортных средств;
-	инженерные сети и сооружения;
-	объекты пожарной охраны;
-	общежитие.
Условно разрешенные виды использования:
-	площадки, сооружения для контролируемого организованного временного хранения отходов, при условии обеспечения их вывоза или утилизации.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
-	объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;
-	административно-хозяйственные учреждения, офисы, конторы различных организаций;
-	предприятия общественного питания (столовые, буфеты, кафе), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;
-	объекты складского назначения;
-	помещения обслуживающего персонала, охраны предприятий;
-	открытые стоянки кратковременного хранения транспорта.
2	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства зоны производственных объектов II класса:
1)	размещение новых и реконструкция существующих производственных предприятий должны производиться на основании предпроектных проработок и исследований либо проекта обоснования инвестиций, получивших положительные заключения в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;
2)	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь – не подлежат ограничению;
3)	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не подлежит ограничению;
4)	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений – не подлежит ограничению;
5)	максимальный процент застройки – 30 %;
6)	площадь озеленения – не менее 60 % территории;
7)	мусороудаление путем вывоза мусора спецавтотранспортом на свалку.

image1.jpeg
oN “EHU ‘Weeq

BIEY U ‘ITO[]

"ITO o\ "EH]]

OHPHO0JRII0.)





